Outils pour un partenariat renoulelé entre propriétaires et gestionnaires

Grulle n°1 - Article 606 du Code ciuil

Répartition des obligations de réparation et d’entretien
entre propriétaire et gestionnaire

Répartition IFRS Affectation
RC® | GE® | EC® Propr. Gest.

1/ CLOS, COUVERT ET DISTRIBUTION

01-A Gros-ceuvre et structure

Réf. Nature des ouvrages Type d’intervention

Fondations a structure o *)
. - acces (trappe, porte...) o ")
UL SO b vide-sanitaire (circulations) o o
Murs porteurs structure ) Q
Génie civil locaux techniques structure o )
Fagade§ R structure Qo o
(y compris bandeaux et acrotéres...)
Planchers (dalles, etc...) structure o )
Escallers ) structure ) o
(y compris escaliers de secours...)
01-B Maconnerie intérieure
restructuration,
. a e . o 9
Cloisons modification ou mise aux normes
b réfection o ")
a création ) o
Isolation par P’intérieur b modification o )
c réfection o ")
01-C Couverture - étanchéité
a réfection compléte ) o
Charpente b réfection partielle o *)
C réparation ou entretien o ")
a réfection compléete ) o
Couverture b réfection partielle o *)
Cc réparation ou entretien o ")
a réfection compléte o o
Toiture terrasse - étanchéité b refec’>t|on partlelle o )
ou réparation ponctuelle
c entretien o *)
a pose ou mise aux hormes Qo o
. . . < i ¢ o o
Toiture terrasse : isolation b r(:)fect!on complete
réfection partielle
c . . o o
ou réparation ponctuelle
Acroteéres, pénétrations, etc... réfection o *)
Joints de dilatation (étanchéité) réfection o )
réfection ou remplacement o o
Descentes EP, Cheneaux a jrete ' u remplac
b entretien o Q
Edicules techniques réfection o )
a mise en place ou mise aux normes o Qo
Protections sécurité (crinolines) b remplacement o 9
c entretien o o
01-D Facades (hors structures)
a pose ) Q
Revétements b remplacement ou réfection compléte o Qo
+ isolations extérieures c réparation ponctuelle o o
d entretien + lavage o )
. a réfection / ravalement complet o 9
Revétement facade . .
. . . b réparation ponctuelle o *)
sans isolation extérieure A
c entretien + lavage o ™)

™ Renouvellement des composants - @ Gros entretien - © Entretien courant

Unafo / Aorif - édition septembre 2011 - page 17 /28



Outils pour un partenariat renoulelé entre proprigtaires et gestionnaires

Répartition des obligations de réparation et d’entretien entre propriétaire et gestionnaire - Grille n°1

Réf. Nature des ouvrages

01- E Menuiseries extérieures

Menuiseries extérieures : fenétres

Protections (volets, etc...),
occultations

Joints, quincaillerie

Fermetures a rez de chaussée

01 - F Menuiseries intérieures

Parties communes

Locaux techniques
et autres gaines techniques

Parties privatives

01 - G Serrurerie (métallerie, sécurité)

Parties communes et privatives
Locaux techniques et autres

Cas spéficiques (ex : garde-corps)

O T T OT ™»" O T QD

O T ® OO0 » OT®

O T OO0

Type d’intervention
RC

remplacement généralisé o
remplacement ponctuel

réparation et entretien

remplacement généralisé o
remplacement ponctuel

réparation et entretien

remplacement

réparation et entretien

installation o
remplacement

réparation et entretien

remplacement
réparation
entretien
remplacement
réparation
entretien
remplacement
réparation
entretien

remplacement
réparation et entretien
remplacement
réparation et entretien
remplacement
réparation et entretien

GE

Répartition IFRS

EC

Affectation
Propr. Gest.

*)

o
5]

&)

)
&)
&)
&)
o
*)
&)
&)
o
o
*)
&)
o
o
)
&)
)
o
o
o

&)
)

2/ EQUIPEMENTS TECHNIQUES

02 - A Production chauffage - ECS

Energie (gaz, fuel...)
Changement d’énergie

Production chauffage
P3 - Gestionnaire

Distribution chauffage

Radiateurs (ou réseau sols)

Production ECS

Distribution ECS

® QOO0 T O OT OO T " OOTY"NOOT " OT L

réfection complete o
réfection partielle

réparation et entretien

installation o
remplacement total o
réfection partielle

réparation et entretien

installation o
remplacement o
réfection partielle

réparation et entretien

installation o
remplacement total o
réfection partielle
réparation et entretien
installation

mise aux normes
remplacement total
réfection partielle
réparation et entretien
installation

mise aux normes
remplacement total
réfection partielle
réparation et entretien

€66

66
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Outils pour un partenariat renoulelé entre propriétaires et gestionnaires

Répartition des obligations de réparation et d’entretien entre propriétaire et gestionnaire - Grille n°1

Réf.

02-B

02-C

02-D

Nature des ouvrages

Divers : ex. pompes...
Plomberie Sanitaire

Réseau extérieur

Réseau EF

Appareils sanitaires et robinetterie

Evacuations

Divers : ex. traitement d’eau

(o3

O T ® O T " O OT ™®»O T D

Ventilation mécanique contrélée

Extracteurs (en toiture)

Réseau extérieur (en toiture)
et intérieur

Appareillage :
bouches d’extraction

Appareillage : entrées d’air

Ventilation spécifique cuisines

Cas particulier : ventilation statique

Electricité : courants forts

Transformateur EDF
Local TGBT

Comptage protection

Distribution courants forts

Appareillage parties communes
et privatives

Appareillage parties spécifiques
(ex. cuisines)

Eclairage extérieur

O T ® O TN OT ™" OT ®» T W

O 00T O0T M OO0OT®» OO0OT L OO T

Type d’intervention

création
réparation et entretien

réfection complete
réfection partielle
réparation et entretien
réfection complete
réfection partielle
réparation et entretien
renouvellement généralisé
renouvellement partiel
réparation et entretien
réfection complete
réfection partielle
réparation et entretien
création ou mise aux normes
remplacement

réparation et entretien

remplacement
réparation et entretien
réfection complete
réfection partielle
réparation et entretien
renouvellement
réparation

entretien (nettoyage)
réfection

réparation

entretien (nettoyage)
réfection compléete
réfection ponctuelle
réparation et entretien

installation ou mise aux normes

installation ou mise aux normes
réfection complete

réfection ponctuelle

réparation et entretien
installation ou mise aux normes
réfection complete

réfection partielle

réparation et entretien
installation ou mise aux normes
réfection complete

réfection ponctuelle

réparation et entretien
installation ou mise aux normes
réfection complete

réfection ponctuelle

réparation et entretien
installation ou mise aux normes
réfection compléete

réfection partielle

réparation et entretien

Répartition IFRS
EC

RC | GE
)
Qo
o
Qo
o
o
o
Qo
o
o
o
o
o
o
o
o
Qo
o
Qo
Qo
o
o
o
o
o
)
Qo
Qo
o
)
Qo
o
o
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Outils pour un partenariat renoulelé entre proprigtaires et gestionnaires

Répartition des obligations de réparation et d’entretien entre propriétaire et gestionnaire - Grille n°1

Répartition IFRS Affectation

Réf. Nature des ouvrages Type d’intervention
RC GE EC Propr. Gest.

02 - E Electricité : courant faibles > téléphonie et télévision

a installation ou mise aux normes o *)
Distribution courants faibles b réfection compléte o o
c réfection partielle, réparation, entretien o *)
. . a installation ou mise aux normes o *)
Appareillage parties communes . . N
Lo b réfection compléte o )
et privatives ) . . . . .
c réfection partielle, réparation, entretien o Q
. L a installation ou mise aux normes o ")
Parties spécifiques . . N
(ex. cabines téléphoniques) bEliiestionleon plts o 9
’ A c réfection partielle, réparation, entretien o o
02 - F Electricité : autres cas
a installation ou mise aux normes ) *)
Exemple : sonorisation b réfection compléete o )
c réfection partielle, réparation, entretien o )
02 - G Ascenseurs
a mise aux normes o *)
. . *}
Machinerie b rc'amplac?ement °
Cc reparation o *)
d entretien o *)
a mise aux normes ) )
. .. b remplacement ) ")
Cabines, portes paliéres . P .
Cc réparation o o
d entretien o )
02 - H Evacuation des ordures ménagéres
. remplacement o *)
Pelles vide-ordures a ? P a(':e © .
b réparation, entretien o o
. . . . a réfection compléete ) *)
Gaines et réception vide-ordures . . ) . . .
b réfection partielle, réparation, entretien ) *)]
; X a installation o *)
Locaux ordures ménageéres . .
(ex. tri sélectif...) b |réfection o 9
' c réparation, entretien o o
Evacuation des ordures ménagéres selon ramassage municipal )
02 -1 Désinfection 3 D
Ensemble du batiment (sous-sol, gaines...) o )
Vide-ordures o o

3 / REVETEMENTS

03 - A Revétements de sols

. a remplacement total ou partiel o )
Parties communes .

b entretien o o

Localix technigles et alitras a remplgcement total ou partiel o *)

b entretien @ Y

. A a remplacement total ou partiel o )

Parties privatives b entretien P PS

03 - B Revétements muraux

. a remplacement total ou partiel o Q
Parties communes .

b entretien o )

. a remplacement total ou partiel o ")

Locaux techniques et autres b entretien ° °

. L. a remplacement total ou partiel o *)

Parties privatives b entretien @ S
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Outils pour un partenariat renoulelé entre propriétaires et gestionnaires

Répartition des obligations de réparation et d’entretien entre propriétaire et gestionnaire - Grille n°1

Répartition IFRS Affectation

Réf. Nature des ouvrages Type d’intervention
RC GE EC Propr. Gest.

03 - C Plafonds (revétements ou faux-plafonds)

. a remplacement total ou partiel o *)
Parties communes .

b entretien o o

Locaux techniques et autres a remplgcement total ou partiel o )

b entretien @ Y

. A a remplacement total ou partiel o )

Parties privatives b entretien ° °

4/ AMENAGEMENTS EXTERIEURS

a remplacement o )
Cloéture ou murs d’enceinte b réfection partielle, réparation o ")
c entretien o Qo
Acces (ex. barriéres ou portail...) Ml ompldeIient L 9
b réparation, entretien o )]
a réfection compléte o o
Voirie et stationnement (en surface) b réfection partielle o Qo
Cc réparation et entretien o ")
. - . a réfection compléte o o
Stationnement extérieur fermé . . )
O b rc?fecthn partielle ‘ o )
c réparation et entretien o o
. . a réfection compléete o ")
Equipements extérieurs . . h
(aires de jeux, bancs...) b r?fectlcv_n partielle . ° o
Cc réparation et entretien o o
a remplacement ou transformation o ")
Espaces verts b entretien (taille, élagage, abattage) ) o
c désouchage, traitement racines o Qo

5/ SECURITE

création ) o
mise aux normes o

remplacement o

réparation et entretien o

création

mise aux normes
remplacement o
réparation et entretien o
création

mise aux normes
remplacement o
réparation et entretien o
création

mise aux normes
remplacement o

réparation et entretien o

création o ]
mise aux normes o

remplacement o

réparation et entretien o

création o o
mise aux normes (]

remplacement o

réparation et entretien o

Isolation coupe-feu,
encloisonnement

©6 6

(2 ¥

Désenfumage

©6 6

(2N ¥

RIA, colonnes séches

€66

(2N 2

Alarmes incendie

€66

Détection incendie

€66

Eclairage de sécurité

Q0T ®» OO0 T " OO0OT®"OOT "N OOTH» OO T D

©6 6
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Outils pour un partenariat renoulelé entre proprigtaires et gestionnaires

Répartition des obligations de réparation et d’entretien entre propriétaire et gestionnaire - Grille n°1

, ) . Répartition IFRS Affectation
Réf. Nature des ouvrages Type d’intervention P
RC GE EC Propr. Gest.
a création o o
Signalisation b mise aux normes o Q
9 c remplacement o Qo
d réparation et entretien Qo o
a création ) o
. b mise aux normes o )
Extincteurs
¢ remplacement o ")
d réparation et entretien o )
. < . a création o o
Equipements a I’exterieur .
(bornes incendie...) b mise aux normes ) ")
c réparation et entretien o )

6/ EQUIPEMENTS DIVERS

remplacement o

réparation o
entretien o
création, remplacement )
réparation o
entretien o
création, remplacement (]
réparation o
entretien o
création, remplacement
réparation

entretien o
création ou mise aux normes )

remplacement o

réparation o
entretien o
création, remplacement o

réparation o
entretien o

Cabines sanitaires multifonctions

Mobilier

Laverie

(2N ¥

Bar

Cuisines

Autres

O T®MOO0OOT®MOT®OTM®OOTM®MO T W
CO0O0OCOCOCEOEOCEOEOEOEOECOCECOECOECOCECOTCOCTC

NOTA

Lorsque I'affectation propriétaire/gestionnaire n’est pas spécifiée dans la grille, elle doit étre déterminée par les parties en fonction de leurs
responsabilités conventionnelles.

Le remplacement s’entend a I'identique et lorsque le produit a atteint sa durée de vie normale.
Toute intervention non recensée dans la présente liste pourra faire I'objet d’un accord entre les parties, en termes de répartition de responsabilité.

La répartition IFRS entre renouvellement de composants et GE s’analysera en fonction du montant des travaux. IFRS (International financial
Reporting Standard) : normes comptables applicables depuis 2005.
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